CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

JUZGADO PRIMERO DE LO CIVIL

DE PUERTO, PENASCO, SONORA
STJ-OM-CA-16-008

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA C. ROSA
ARMIDA DURAZO MONTANO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA
ARRENDADORA®, CON DOMICILIO EN_ AVENIDA LOS PINOS ESQUINA CON
MAGNOLIAS, #121, COLONIA CENTRO SUR, EN PUERTO PENASCO, SONORA, Y POR
UNA SEGUNDA PARTE, EL PODER JUDICIAL DEL ESTADO DE SONORA,
REPRESENTADO POR LA C. LICENCIADA JOSEFINA A. SANCHEZ REYES, OFICIAL
MAYOR DEL SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICIA, CON DOMICILIO EN PASEO RIO
SONORA SUR Y COMONFORT, CENTRO DE GOBIERNO, “EDIFICIO HERMOSILLO",
TERCER NIVEL, A QUIEN EN LO SUCESWO SE LE DENOMINARA ‘EL
ARRENDATARIO", AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

- - - .- Declara Ja C. Rosa Armida Durazo Montafio, que es mayor de edad, habil para
confratar, y que es su deseo dar en arrendamiento al Supremo Tribunal de Justicia del
E:stado de Sonora, el edificio ubicado en Avenida Los Pinos esquina con Magnolias, #121,
colonia Centro Sur, en Puerto Pefiasco, México.

Il.- Declara “EL ARRENDATARIO™:

- - - 1.- Que el Poder Judicial del Estado est4 dotado de personalidad juridica y patrimonio
propios y rige su funcionamiento basado en la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Sonora y en la Ley Organica del Poder Judicial del Estado, publicada en el
Boletin Oficial del Estado de Sonora de fecha 12 de diciembre de 1996.

- - - 2- Que la Oficialia Mayor tiene facultades suficientes para obligar a “EL
ARRENDATARIO" en los términos y condiciones de este instrumento, de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 98, fracciones VIl y IX de la propia Ley Organica del Poder Judicial
del Estado.

- - - 3.- Que de conformidad con la Fraccién | del Articulo 97 de la Ley Organica del Poder
Judicial del Estado de Sonora, la Oficialia Mayor es un Organo Auxiliar Administrativo del H.
Supremo Tribunal de Justicia, y su representante, la C. Josefina A. Sanchez Reyes, a quien
en sesion celebrada el 16 de diciembre de 1997, el Pleno del H. Supremo Tribunal de
Justicia del Estado designé en el cargo de Oficial Mayor con efectos a partir del 07 de Enero

de 1998, y cuenta con las facultades que le otorga el Articulo 9 Fracciones VIl y IX para

obligar a “El contratante”, en los términos del presente instrumento.

--- 4- Que para la ejecucidn de los programas que fiene a su cargo ‘EL
ARRENDATARIO" requiere confratar un Edificio en arrendamiento en la Ciudad de Puerto,
Pefiasco, Sonora, para albergar al Juzgado de Primera Instancia de lo Civil de ese Distrito
Judicial, y ha decidido tomar en arrendamiento el inmueble descrito en el presente contrato
por considerar que es adecuado para los fines que persigue.
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4.- Que para cubrir las erogaciones que se deriven del presente contrato, el H,
Supremo Tribunal de Justicia destinara recursos de su propio Presupuesto de Egresos.

Vistas las anteriores declaraciones, las partes estan de acuerdo en celebrar el presente
contrato de arrendamiento de conformidad con las siguientes:

------------------------ CLAUSULAS: » sremvuin e s

- - - PRIMERA.- ‘LA ARRENDADORA" da en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO" el
inmueble descrito en la declaracion i del presente contrato, para uso exclusivo de oficinas,

en donde se ubicara el Juzgado de Primera Instancia de lo Civil de ese Distrito Judicial.

- - - SEGUNDA.- Por el arrendamiento a que se refiere la clausula anterior, “EL
ARRENDATARIO" se obliga a cubrir a ‘LA ARRENDADORA” durante la vigencia del
presente contrato, por concepto de renta mensual, la cantidad de $32,000.00 (SON:
TREINTA Y DOS MIL PESOS_00/100 M.N.) més lo que resulte de aplicar el 16% del
Impuesto al Valor Agregado y disminuir el 10% por concepto de Retencién de Impuesto

Sobre la Renta, de acuerdo con las disposiciones fiscales vigentes, mismo que se debera

pagar dentro de los primeros diez dias de cada periodo rentistico. Previo al pago “LA
ARRENDADORA” deberé entregar a “EL ARRENDATARIO” el comprobante correspondiente

con todos los requisitos que en materia civil y fiscal exijan las leyes correspondientes a
nombre del Gobierno del Estado de Sonora, con Registro Federal de Contribuyentes GES-
790913-CTO y domicilio Dr. Péliza y Comonfort.

- - - TERCERA.- El local objeto de este contrato solamente podra ocuparse para la
instalacion y funcionamiento de oficinas judiciales.

- - - CUARTA.- La vigencia del presente contrato quedara comprendido entre el PRIMERQ

DE OCTUBRE vy el TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS,
pudiéndose renovar por periodos adicionales si asi lo requiere el “ARRENDATARIO” y asf lo

acepta “EL ARRENDADOR?”, En caso de que las partes no deseen renovar y/o terminar el
presente contrato anticipadamente daran aviso a la ofra parte con un mes de anticipacion al /?:5
vencimiento del mismo. En caso de que “EL ARRENDADOR" decida vender el inmueble

sujeto de este confrato, dara aviso a “EL ARRENDATARIO” de tal situacién, dandole el
derecho del tanto a “"EL ARRENDATARIO”, en caso de que "EL ARRENDATARIO” no tenga P
interés en comprar el inmueble sujeto de este contrato, “EL ARRENDATARIQ” tendra 180

dias a partir de la notificacién de la venta, para desocupar y entregar el inmueble, en los AQD
mismos términos de la clausula DECIMOPRIMERA de este Instrumento.  “EL -
ARRENDATARIO" tendra, en su caso, la opcidn de realizar un nuevo confrato de -

Arrendamiento con el nuevo propietario. y |
- - - QUINTA.- Convienen las partes, en que si al término del presente confrato “EL n/}'gU
ARRENDATARIO" desea continuar ocupando el lugar de referencia, de existir algin .
aumento en la renta, éste no sera superior al que resulte de aplicar idéntico porcentaje en

que se incremente el indice Inflacionario sefialado en el indice Nacional de Precios al

®<nsum|dor que publica el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion.
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- - SEXTA.- “EL ARRENDATARIO" no podra ceder o subarrendar el local arrendado, ni
parte del mismo, sin consentimiento por escrito por parte de “EL. ARRENDADOR”.

- - SEPTIMA.- "EL ARRENDATARIO" queda expresamente autorizado para hacer por su
cuenta toda clase de divisiones interiores y modificaciones apropiadas para las instalaciones
de sus oficinas, en el entendido de que una vez concluido el contrato debera retirar todas las
divisiones y modificaciones realizadas al inmueble, dejando en el mismo estado original
como le fue entregado el inmueble, quedando a decisién de “EL ARRENDADOR”, la opcidn
de conservar [as divisiones 0 mejoras que le hayan hecho al inmueble, lo cual debera ser
notificado a “EL. ARRENDATARIO” cuando menos un mes antes de la conclusion de este
contrato.

- - - OCTAVA.- Sdlo quedan a cargo de “EL ARRENDATARIQ” las reparaciones de los
deterioros causados por el uso normal del inmusble arrendado, durante la vigencia del
presente contrato.

- NOVENA.- Quedan a cargo de "EL ARRENDATARIO" los pagos de los servicios de
energia eléctrica, agua y teléfono, asi como cualquier otro servicio que contrate, a partir de la
vigencia del presente instrumento.

- DECIMA.- “EL ARRENDATARIO" se obliga a pagar la renta hasta el dia que a su
satisfaccion ocupe el inmueble.

- - - DECIMOPRIMERA.- Ambas partes convienen en que el local arrendado se entrega y

recibe en buen estado de uso y conservacion. Al término del presente contrato, “EL
ARRENDATARIO" se obliga a enfregar el inmueble integro en las mismas buenas
condiciones en las que lo recibié, considerando el desgaste normal razonable y natural
derivado del uso para el cual fue arrendado. ‘LA ARRENDADORA’ no podra efectuar
reclamaciones posteriores por dafios al inmueble una vez que éste sea dado por entregado

al término del presente confrato. - -- - - - - ,

- - - DECIMOSEGUNDA.- “EL ARRENDADOR” estara obligado a cubrir cualquier gasto en ﬁ
el que “EL ARRENDATARIO” incurra para las reparaciones mayores necesarias, tales como
impermeabilizacion, compostura o reparacién de tuberia interna y sistema de electricidad, p
herreria mayor, cualquier vicio oculto que presente el inmueble, etc. Por dafios no causados

por el uso de “EL ARRENDATARIO", éste se obliga a comunicar por escrito de inmediato a __AD
‘EL ARRENDADOR’, cualquier dafto que sufra "EL INMUEBLE" durante la vigencia del -
presente contrato, para que éste realice las reparaciones correspondientes. - - -
DEC!MOTERCERA Serd por cuenta exclusiva de “LA ARRENDADORA’ el pago de/ E
cualquier impuesto referente a "EL INMUEBLE" &/ f

- - - DECIMOCUARTA.- En caso de fallecimiento de “LA ARRENDADORA® ¢l presente
contrato continuarg su vigencia exactamente en los mismos términos pactados.

- - - DECIMOQUINTA - Todo lo no previsto en este contrato deber4 sujetarse a lo establecido

en el Titulo Sexto, Libro Quinto, segunda parte del Codigo Civil para el Estado de Sonora,
acordando las partes, que en caso de controversia, se sujetaran a los Tribunales del Fuero

Comun de la Ciudad de Hermosillo, Sonora.




- - - LEIDO QUE FUE ESTE INSTRUMENTO A LOS CONTRATANTES, QUIENES
MANIFESTARON CONOCER SU VALOR, ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO
RATIFICARON Y FIRMARON, POR DUPLICADO, EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO,
SONORA, AL PRIMERO DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ANTE LOS TESTIGOS
QUE INTERVINIERON,

QUIENES TAMBIEN LO FIRMARON AL CALCE, MAYORES DE EDAD Y CON CAPACIDAD
LEGAL PARA FUNGIR COMO TALES.
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Por “EL CONTR Por "EL CONTRATISTA”
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Estas firmas corresponden al Contrato No. STJ-OM-CA-16-008 de fecha 01 de Octubre de 2016, celebrado entre el Estado de
Sonora a fravés de la Oficialia Mayor del Supremo Tribunal de Justicia y C. ROSA ARMIDA DURAZO MONTANO,
correspondiente al arrendamiento del local para albergar al Juzgado de Primera Instancia de lo Civil de Puerto Pefiasco, Sonora.




